Prefeitura Municipal de Itanhaéem
Estancia Balnearia

Estado de Sdo Paulo

Resolucdo Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano n.° 02/2019

“Reorganiza os procedimentos da andlise e tramitacdo de
processos de aprovacdo e regularizacdo de obras no
ambito da Secretaria de Obras e Desenvolvimento
Urbano”

MARIA CRISTINA PREVIERO DE TOLEDO, Secretaria de Obras e Desenvolvimento
Urbano, no uso de suas atribuicdes legais e,

Considerando a necessidade de agilizar os procedimentos para analise dos processos de
aprovagdo e regularizagdo de construgdes, definindo novos tramites de documentos e
responsabilidades, visando a celeridade e objetividade da sua analise;

Considerando que nenhuma edificacdo podera ter sua construcdo ou ampliacdo iniciada sem
aprovacéo do respectivo projeto e sem a licenca para edificar;

Considerando que toda e qualquer edificacdo devera ser obrigatoriamente construida em
absoluta conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

RESOLVE:

Art. 1 — Para efeitos de tramitacdo dos processos de construcdo, ampliacdo, reformas ou
regularizacé@o de obras, serdo exigidos 0s seguintes documentos impressos:
I - Requerimento dirigido ao Prefeito;

Il - Certiddo de Medidas e Confrontacdes, que seré obtida no site da Prefeitura, no Servico
Cidadéo, de forma gratuita;
111 - Certidao Técnica Ambiental, que sera requerida no site da Prefeitura, no Servico Cidadéo e
liberada ‘on-line’, ap6s a quitagdo do boleto;
IV -  Termo de vistoria (taxa gerada no expediente de obras);
V- 1 (uma) via do projeto;

VI - 1 (uma) via do memorial descritivo;
VII- 1 (uma) via do laudo técnico de vistoria atestando as condi¢des da edificacdo, com o n° da
ART/RRT/TRT com 3 fotos que comprovem que a edificacdo esta concluida;
VIl - 1 (uma) viada ART/RRT/TRT devidamente recolhida;

IX- 1 (uma) via do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil;
X - Aprovacdo do projeto nos orgaos de defesa do patrimdnio histérico ou outros 6rgéos
especificos, quando for o caso;

XI- 1 (uma) via do quadro especifico de areas, quando for o caso;
XII - Procuragdo, quando necessario;
XIIl - CPF ou CNPJ do proprietario.
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81.°- Todas as copias de plantas e memoriais deverdo mencionar os nomes do(s)
proprietario(s) e responsavel(eis) técnico(s), assim como as respectivas assinaturas, n.° do CREA/n.°
CAU, n° CFT, n°da inscrigdo municipal, ART/RRT/TRT.

82.° No caso de projetos especificos que requeiram aprovacdo em 0Orgdos como
CONDEPHAAT ou Corpo de Bombeiros, entre outros, estas aprovagdes poderdo ser comprovadas até
o final da construgdo, sendo que sem as mesmas nao sera expedido alvara de habitabilidade.

83.°- Para a aprovacdo dos projetos descritos no paragrafo anterior, serdo exigidas as notas
em planta dando ciéncia da necessidade das liberacfes nos respectivos 6rgdos envolvidos, quando da
liberacdo do Habite-se ou alvara de utilizacéo.

84.°- Todos os documentos exigidos e/ou suas copias deverdo ser legiveis, ndo suscitando
davidas.

85.°- Para instruir a analise do projeto e dos demais documentos, podera ser aceita somente
uma via, devendo ser acrescentadas outras 04 (quatro) vias de Projeto e 03 (trés) vias de cada
memorial/laudo posteriormente para receber o carimbo de aprovacao.

86.°- O responsavel técnico devera estar com o pagamento de seu ISS em dia no ato do
protocolo do processo. Em caso de débitos ndo sera possivel gerar as taxas para protocolizar os
processos;

87.°- Os projetos dos loteamentos aprovados e ja digitalizados estardo disponiveis no site da
prefeitura para consulta;

88.°- N&o haverd a vistoria da fiscalizacdo de obras no inicio da obra nos processos de
aprovacdo, ampliacdo, demolicao e reforma;

89.°- Os prazos entre a expedicdo do Alvara de Construcdo e a Expedicdo do Alvara de
Habitabilidade serdo de:

Area em m? Prazo ( Dias)
Até 250 60
Acima de 251 e até 500 120
Acima de 501 150

810.°- A vistoria para obtencdo do Alvard de Habitabilidade dos processos protocolados apés
01 de agosto de 2016 somente sera feita se no ato do seu agendamento junto a Divisdo de Fiscalizagao
de Obras o requerente apresentar os seguintes documentos:

a) Termo de Conclusdo de Obra preenchido e assinado pelo responsavel técnico;

b) 3 Fotos do imdvel que comprovem que a edificacdo estd concluida;

c) Nota Fiscal e DOF da madeira utilizada na obra, somente para obras maiores que 500,00m?;

d) AVCB para obras maiores que 750,00mz,

e) Documentos referentes a Resolucdo n.° 6/2017 da Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente.

811.°-O responsavel técnico estara ciente de todas as responsabilidades e penalidades pela
veracidade das informacdes prestadas nos processos sob sua responsabilidade.
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Art. 2 - Nos casos de construcdo, o pedido sera instruido com os itens I, II, 1, IV, V e VI,
VI, 1X, X, X1, XII, XI1I do Artigo anterior.

Art. 3 - Nos casos de reforma que ndo implique em acréscimo de &rea e onde ndo haja
demolicéo de elementos de alvenaria e/ou estruturais, o pedido sera instruido com os itens I, 11, IV, V,
VI, VI, IX, X, XI, XII e X1l do Artigo anterior, além da explicagcdo no requerimento do que serad
executado e a declaracdo de ciéncia quanto a gestdo e destinacao dos residuos de construcao.

Art. 4 - No caso especifico de demolicéo total, o pedido sera instruido com os itens I, I, VIII,
IX, X1l e XIIl do Art. 1.°.

Paragrafo Unico - A critério do 6rgdo competente para analise, devido a complexidade ou
volume da demolicéo, poderé ser exigido o item X.

Art. 5 - O projeto devera ser feito em programa AUTOCAD e apresentado impresso,
compondo-se obrigatoriamente de:
A) Para edificacGes até 02 (dois) pavimentos:

Vv -
V -
VI -

planta de situacéo do terreno na quadra, mostrando as ruas circunvizinhas, desenhada no
quadro de legenda e sem escala, contendo os lotes confrontantes, distancia a esquina
mais proxima e orientacao norte;

implantacdo da edificacdo no lote mostrando cotas de chamadas do lote, da construcao e
recuos, apresentada em conjunto com plantas dos pavimentos em escala 1:100,
indicando: denominacdo de cada pavimento, seus compartimentos cotados, localizagédo
e dimensdo dos pogos de ventilacdo e iluminacdo, e cotas de nivel;

representacdo da fachada principal voltada para o logradouro pablico e da edificacdo
secundaria, quando existir, na escala de 1:100;

locar em planta os muros divisérios e respectivos acessos a edificagdo;

memorial descritivo completo da edificacao;

termo de ciéncia, notas de informacéo e quadros que devem constar da planta conforme
0 Anexo EDIF 03.

B) Para edificagbes com 03 (trés) ou mais pavimentos e R.2.4, além de todos os itens
constantes em A, apresentar também:

planta de cobertura na escala minima de 1:250, implantacdo da edifica¢do no terreno em
escala conveniente, contendo as informacGes relativas ao lote e as edificacdes, tais
como: todos 0s recuos, cotas externas inclusive das saliéncias, pocos de iluminag&o;
corte transversal e longitudinal de divisa a divisa na escala de 1:100, passando pelas
areas molhadas e contendo as seguintes indica¢Ges: numeracdo dos pavimentos, altura
dos pés-direitos, tipo e altura das barras impermeaveis, niveis e tipos de pisos e forros,
altura total da edificacdo, tipo de cobertura e inclinacdo, tabela de esquadrias e
denominacdo em planta;
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11 - levantamento planialtimétrico, contendo a situacdo, medidas e angulacdo do terreno e
laudo de sondagem.

Paragrafo Unico - A escala exigida nos itens | e 111 do inciso B podera ser alterada de maneira
a facilitar a representacdo de uma edificacdo de grande porte, mas somente nos casos em que esta
alteracdo ndo prejudique o entendimento e a compreensdo dos dados e sempre a critério do 6rgao
competente.

Art. 6 - No caso de regularizacdo de edificacdo, o pedido sera composto pelos itens I, 11, 11, 1V,
V, VII, VI, X, XI, XIl e XIllI e os itens citados no inciso A do Artigo 5.°.

Art. 7 - No caso de desdobro, unificacdo ou remanejamento, o pedido serd instruido com o0s
documentos citados no Artigo 1.°, exceto os itens 111, VI, IX, X e XI além do memorial de desdobro,
unificacdo ou remanejamento de lotes.

Art. 8 - Para todo e qualquer projeto de edificacdo, os desenhos técnicos e sua representacéo e
apresentacdo devem ser executados de acordo com as prescricbes das Normas Gerais de Desenho
Técnico da ABNT em vigor.

81.° - As exigéncias do presente artigo compreendem as distintas modalidades de desenho
técnico, formatos de papel A3, A2, Al ou A0, indicacdo de escalas e de cotas, emprego de letras,
algarismos e linhas, representacdo grafica e dobramento de folhas.

§2.° - Cada folha desenhada devera ter no angulo direito inferior um quadro destinado a
legenda, conforme desenho do anexo EDIF 1, na qual constardo as seguintes indicacdes minimas:

A - titulo da folha;

B - nimero da folha;

C —assunto, tipo e categoria de uso de edificacéo;

D - local da edificagcdo, contendo nome do logradouro, nimero do lote, nimero da quadra e
nome do loteamento;

E - nome do proprietario;

F - escala;
G - planta de situacdo do terreno sem escala, dentro da quadra com a distancia do lote até a
esquing;

H - nome e assinatura dos proprietarios;

I - nome(s) do autor(es) do projeto e responsavel(eis) técnico(s), assim como o(s) respectivo(s)
n.°(s) do CREA/CAUI/CFT, cadastro na Prefeitura e nimero da ART/RRT/TRT,;

J - quadro de areas e taxa de Ocupacao (T.0.) e Coeficiente de Aproveitamento (C.A.);

L - local para aprovacdo do projeto com no minimo 7,5cm (centimetros) de altura (local do
carimbo de aprovacao/regularizacéo).

Paragrafo unico - O Termo de Ciéncia e notas apresentados no Anexo EDIF 3 deverdo ser
dispostos, preferencialmente, acima do quadro de legenda - folha rosto.

Art. 9 - Na apresentacdo de projetos de reforma, deverdo ser usados e demonstrados em
legenda propria padrdes diferenciados para as varias situagdes existentes, sendo que:
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I - se for usada a impressdo colorida, a diferenciacdo por cores devera ser assim
convencionada:

a) preta ou azul existente a permanecer;

b) amarela a demolir;

c¢) vermelha a construir;

d) marrom a regularizar;

Il - se for usada a impressdo monocromatica, devera ser seguida a diferenciacdo conforme
definido no anexo EDIF 2.

Art. 10 - Notificado o autor do projeto ou responsavel técnico através de ‘comunique-se’ por
deficiéncias ou insuficiéncias apuradas na analise do projeto, o interessado terd 15 (quinze) dias para o
seu atendimento, sendo que todos os itens deverao ser atendidos de uma Unica vez.

81°- Sera cobrada a Taxa de Andlise Prévia (conforme Tabela V do Cddigo Tributério
Municipal) cada vez que o processo retornar ao Setor de Analise para atendimento de comunicados
permanecidos.

82°- Sera cobrada nova Taxa de Vistoria (conforme Tabela V do Cdédigo Tributario
Municipal) para cada vez que a fiscalizacdo retornar & obra para constatacdo de atendimento a
exigéncia técnica.

83°%- Se os ‘comunique-se’ suscitarem ddvidas técnicas, estas deverdo ser questionadas
pessoalmente pelo responsavel técnico junto ao setor de analise no horério definido para atendimento
ao publico.

Art. 11 - Decorrido o prazo citado no artigo anterior sem o cumprimento das exigéncias que
Motivaram o ‘comunique-se’, o requerimento serd indeferido por abandono e o processo arquivado.

81.°- Ocorrido o descrito no paragrafo anterior, 0 processo seguira apenas no ambito interno
da Prefeitura para as providéncias e sancdes cabiveis, sendo em seguida encaminhado para arquivo,
n&o podendo ser dada sua continuidade pelo interessado.

82.°- Para ser retomada, pelo interessado, a anélise de solicitacdo arquivada por abandono,
este devera protocolar um novo pedido, instruindo-o com todos 0s documentos e taxas exigidas.

83.°- Os documentos que poderdo ser retirados do processo arquivado para reutilizagdo no
novo pedido sdo a procuracdo e a ART/RRT/TRT.

84.°- A execucdo da obra dependera de nova aprovacdo do respectivo projeto, ficando
subordinada a observancia de eventuais alteracdes da legislacdo e ao pagamento de novas taxas.

Art. 12 - A analise técnica dos projetos constard somente da verificagdo de adequacdo quanto
a0: uso e ocupacao do solo, implantacdo da edificacdo no lote, taxa de ocupacdo e coeficiente de
aproveitamento, dimensionamento minimo de comodos e fachadas.

81.°- A responsabilidade pelo cumprimento dos demais itens constantes do Termo de Ciéncia
de projeto sdo do autor do projeto e do proprietario.

Art. 13 - Pequenas alteracfes em projeto aprovado com licenca ainda em vigor poderdo ser
efetuadas mediante solicitacdo a Prefeitura através de projeto modificativo, assinado pelo proprietario
e pelo profissional responsavel, sendo que:
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I - no caso de pequenas alteragBes sem acréscimo de éarea - aquelas que ndo alterem mais do que
10% (dez por cento) do projeto aprovado, ndo ha necessidade de emissdo de nova licenca,
devendo o pedido ser instruido com:

a) projeto anteriormente aprovado;
b) projeto alterado;

Il - no caso de pequenas alteracdes com acrescimo de area - aquelas que ndo alterem e ndo ampliem
mais do que 10% (dez por cento) do projeto aprovado, ha necessidade de emissdo de nova
licenca, devendo o pedido ser instruido com os projetos citados acima, além do Alvara de
Construcao.

81.°- Depois de aceitas as alteracfes e recolhidas as devidas taxas, deverdo ser efetuadas as
observacOes necessarias nos documentos.

82.°- Para efeito do prazo de validade do alvard de licenca, prevalecera sempre a data da
expedicdo do alvara original.

Art. 14 - O prazo de validade do alvarad de construcéo das edificacdes sera o especificado no
Anexo EDIF 5. O alvara podera ser revalidado por igual periodo, sendo o novo prazo anotado no
alvara original.

Paragrafo Unico - A solicitacdo de renovacio do alvara de construcio devera ser feita junto ao
setor de Expediente de Obras através de requerimento ou pedido especifico instruido com o alvara
original, além do pagamento das taxas de acordo com o Codigo Tributario Municipal.

Art. 15 - No caso de obra ndo iniciada, a renovacdo do alvara podera ser requerida, sendo esta
autorizada uma Unica vez.

81.°- Decorrido 0 prazo de validade do alvara sem que o mesmo tenha sido revalidado,
cessam automaticamente os seus efeitos, cancelando-se a aprovagdo do projeto e arquivando-se o
processo.

82.°- No caso do paragrafo anterior, a execucdo da obra dependera de nova aprovacdo do
respectivo projeto, ficando subordinada a observancia de eventuais alteracdes da legislacdo e ao
pagamento de novas taxas.

Art. 16 - No caso de obra iniciada e ndo concluida no prazo do alvara, a sua renovacdo devera
ser obrigatoriamente requerida.

81.°- Decorrido o prazo de validade do alvard sem que o mesmo tenha sido revalidado, sera
aplicada penalidade de multa por edificar sem autorizagéo, juntamente com o embargo da obra.

82.°- Permanecendo a pendéncia, o alvara sera cancelado e a obra devera ser regularizada
mediante Processo de Regularizagéo.

83.%- Se for executada construcdo apds o vencimento do alvara no caso definido no artigo
anterior, aplicam-se as mesmas penalidades descritas no 812 do presente artigo.

Art. 17 - As vistorias serdo realizadas nas seguintes circunstancias:
I - antes da concessao de habite-se;

Il - nos processos de regularizacdo ou reforma;
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Il - acritério do 6rgdo competente da Prefeitura, a qualquer tempo, durante a execucao dos
servigos de construgéo;
IV - apedido de terceiros, durante a execucao dos servicos de construgéo;
V - em face de iminente perigo de desmoronamento ou ruing;
VI - em edificagdes ja existentes, nos casos de ameaga a seguranca publica ou as edificacdes
vizinhas, a critério da Prefeitura ou a pedido de terceiros.

81.°- As vistorias citadas nos incisos Il e IV deverdo ser previamente agendadas junto a
Secretaria de Obras.

82.°- Para agendamento da vistoria citada no inciso Ill, devera ser apresentado o documento
conforme o anexo EDIF 4.

83.°- Caso ndo esteja no local o proprietario ou seu representante para abertura do imdvel na
data e horério agendados, impedindo a realizacdo da vistoria, a mesma devera ser reagendada mediante
pagamento de nova taxa.

Art. 18 - Se uma edificacdo for habitada, ocupada ou utilizada sem ter sido procedida a vistoria
e concedido o habite-se ou alvara de utilizacdo, ainda que parcial, pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
serdo aplicadas ao proprietario as penalidades estabelecidas.

Art. 19 - Os processos com analise de aprovacdo em andamento poderdo, mediante
requerimento do interessado, ser reanalisados de acordo com esta resolugé&o.

Art. 20 - Os casos omissos e 0s que suscitarem davidas de interpretacdo serdo apreciados,
mediante solicitacdo do interessado, pela Comissdo de Analise de Projeto.

Art. 21 - Esta Resolucdo entrard em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a partir
de 23 de Julho de 2019.

MARIA CRISTINA PREVIERO DE TOLEDO
Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano
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ANEXO EDIF 1 - QUADRO LEGENDA
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INFORMACOES QUE DEVEM CONSTAR DO QUADRO LEGENDA

A - Titulo da Folha
Projeto Simplificado (Art. 5 item A) ou Projeto Completo (Art. 5 item B)
No caso do projeto ndo ser apresentado em folha Unica, deverd indicar as pecas gréficas que
serdo apresentadas em cada folha (levantamento topogréafico, implantacéo, planta baixa, cortes,
etc).

B - Numero de Folhas
Indicar sempre, quando ndo se tratar de folha Unica, da seguinte forma x/y (nimero da
folha/namero total de folhas).

C - Assunto
Devera corresponder ao tipo de licenca que se estd solicitando, acompanhado do tipo de
edificacdo e da categoria de uso que se destina.
Poderé&o ser:

a)_Construcédo (Edificacdo Nova)
Qualquer construcdo a ser executada em terreno ndo edificado ou onde se demolira totalmente
a construcéo existente.

b) Reforma
Qualquer ampliacdo, demolicdo parcial ou reforma interna, com ou sem mudanca de uso, em
edificacdo regular.

c) Ampliacéo
Aumento de area construida de uma edificacdo, mesmo que esta se constitua na construcdo de
um bloco independente dentro do mesmo lote.

d) Regularizacéo
Regularizar em parte ou na totalidade uma edificacdo construida sem licenca ou em desacordo

com o projeto aprovado.

e)_Reforma com Regularizacéo
Regularizar parte da construcdo existente construida sem a devida aprovagdo e a0 mesmo
tempo executar uma reforma com ou sem aumento de area.

f)_Reforma com ampliacdo
Ampliar parte da construcdo existente e a0 mesmo tempo executar uma reforma.

g) Mudanca de Uso
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Quando houver mudanca de uso a que se destina a edificacdo, devera ser especificada. Os
itens “b”, “c” e “d” ficardo assim:

Reforma com mudanca de uso;

Ampliacdo com mudanca de uso;

Regularizagcdo com mudanca de uso.

h) Projeto Modificativo de (a, b ou c)
Qualquer alteracdo introduzida em projetos ja aprovados, cuja licenca ainda esteja em vigor.

i) Reconstrucao
Executar de novo, no todo ou em parte, com as mesmas disposi¢cdes, dimensdes e posi¢des

originais, e a edificacdo que tenha sido destruida total ou parcialmente.
D - Local
Indicar o nome do logradouro, o nimero da quadra, o nimero do lote e 0 nome do loteamento
conforme Certidao de Medidas e Confrontacdes.

E - Proprietario
Indicar o(s) nome(s) do(s) proprietarios do imdvel conforme Certiddo de Medidas e
Confrontagdes.

F - Escala
Indicar a(s) escala(s) adotada(s) no projeto (na folha em questao).

G - Situacéo
Croqui sem escala da situacdo do lote em questdo indicando no minimo a quadra, a orientacdo
Norte/Sul, a distancia até a esquina mais proxima, além dos nomes das vias que compdem a
quadra, de modo a permitir a localizacdo do imével.

H - Assinatura do Proprietéario
Nome(s) do(s) proprietéario(s) conforme consta na Certiddo de Medidas e ConfrontacGes, ou
aqueles que tiverem procuracdo para este fim.

I - Assinatura do Autor/Responsavel técnico do Projeto
Devera ser indicado o titulo, numero do CREA/CAU/CFT, do Registro na Prefeitura e
ART/RRT/TRT do profissional.

J - Areas
Indicar o nimero e a area do(s) lote(s).

b) As areas relativas a edificacdo deverdo ser indicadas em funcgéo do tipo de pedido:
Construcéo:
A CONSEIUIT....oeieieceee e m?2
T.0.= CA=
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Reforma:

Existente .......cccceeveivviienienne. m2 e 0 nUmero do processo gque 0 aprovou;
Area objeto da reforma ........ m2;

A demolir (se houver) .......... m?;

Total oo m2,

T.0.= CA-=

Reforma com aumento de area:

EXIStente .....covvvvvereiciieeinenn mz;
Area objeto da reforma ....... mz;
A demolir (se houver) ......... m2;
A CONSEIUIN ..o m2;
B I0] -1 m2,
T.0.= CA=

Projeto modificativo, a area a construir ja aprovada devera ser indicada como:

A construir aprovada .......... m2.
Caso exista aumento da area a construir, indicar:
Aampliar ... m2.
T.0.= C.A-=

Regularizagéo:

Existente (se houver) .......... m2;
Aregularizar .........ccccceeennne m?2.
T.0.= CA=

OBS.: E considerada area “existente” aquela que tem sua regularidade comprovada.
As areas construidas irregularmente, que se pretenda demolir, ndo deverdo ser
indicadas no quadro de area, apenas citadas no requerimento.

L - Aprovacdes
Espaco reservado para o carimbo da(s) aprovacgéo(des).

OBSERVACAO: No caso do Projeto apresentar mais de uma folha, usar denominac&o Folha X/Y.
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ANEXO EDIF 2 - PADRAO DE HACHURAS PARA REPRESENTACAO EM PROJETOS

/.~~~ Existente - Linha tracada a 45° a direita com distanciamento entre linhas de 2 a 3 mm
[ ] A Construir - Sem Preenchimento

N Regularizar - Preenchimento sélido

Lmmm oo o A Demolir - Linha Tracejada

ANEXO EDIF 3 - TERMO DE CIENCIA, NOTAS E INFORMACOES QUE DEVEM
CONSTAR EM PLANTA NOS PROJETOS

Para adequacdo do exposto abaixo ao projeto apresentado - devendo constar somente as notas que se
aplicam ao projeto especifico apresentado, dependendo se projeto de aprovacdo, reforma,
regularizacdo, se ocupar o recuo frontal, se necessita aprovacdo em 6rgaos especificos.

Parte A - PROJETOS DE APROVACAO/REFORMA

Termo de Ciéncia

Declaro estar ciente que a obra deveré:
- Atender ao Cadigo Sanitario do Estado de S8o Paulo — Lei 10.083 de 23/09/98 — quanto ao:
- Dimensionamento minimo das escadas (quando houver).
- Pé Direito,
- lluminagéo e ventilagéo
- Corredores;
- Atender o que dispde ao decreto n.° 5.296 de 02/12/04 e a NBR 9050 quanto a acessibilidade;
- Atender ao disposto na NBR 7.229/82 quanto a implantagdo do Sistema de Esgoto;
- Dispor de caixa de correio e lixeira;
- Ter local para vaga de auto mesmo descoberta com dimensdo minima de 2,20m x 4,50m e/ou area de carga e descarga;
- Ter local especifico para area de servico.
- Apresentar AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) para obras maiores que 750,00m2 de area construida ou que
mesmo menores tenham grande concentracdo de pessoas ou comercializem materiais perigosos.
- Utilizar produtos e subprodutos de madeira com origem comprovadamente legal, conforme dispde o artigo 2.° da Lei
3.955/14; e comprovar essa condi¢do por ocasido do Habite-se.

Declaro estar ciente que:

- sou responsavel pela correta gestdo dos residuos sélidos gerados;

- é proibida a disposicdo, em vias, passeios, canteiros, pragas, jardins e quaisquer areas e logradouros publicos de entulho,
terra e materiais para construgdo, suas sobras e restos — Conforme lei municipal 4.111/2016;

- me comprometo a colaborar com o controle da dengue mantendo o local da obra livre de situa¢fes que permitam a
proliferacdo do mosquito da dengue ou de qualquer outro inseto nocivo a salde humana;

- a licenca para construir ndo implica em autorizacdo para supressao de vegetacao e que qualquer intervencgdo na vegetagédo
necessita de autorizacao especifica do érgdo municipal ou estadual.
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Notas:
- Cotas de Soleira ___m
- Espessura das paredes: Interna __ m
Externa __ m
-Telhado com telha de , com inclinacdo minima de %.

- Quando a obra ocupar o recuo frontal em Projetos de Aprovacao de Uso Comercial ou Misto:

“Declaro estar ciente que a aprovacao se refere apenas as leis municipais e que deverao ser
‘consultados’ por conta do proprietario e/ou responsavel técnico os demais 6rgaos como: SABESP,
ELEKTRO, CETESB, ETC.”;

- Para obras que necessitem da Aprovacdo do CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patriménio
Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico, ou seja, que estejam localizadas no Centro Histérico
(vide mapa anexo):

“Declaro estar ciente que para obtengdo do Alvara de Habitabilidade ser& necessario apresentar
a aprovacao do Condephaat”;

Parte B - PROJETOS DE REGULARIZACAO

Notas:
- Espessura das paredes: Interna m e Externa m

Os residuos de construcdo gerados na obra foram devidamente gerenciados, de acordo
COM as normas em vigor.

- Quando a obra ocupar o recuo frontal em Projetos de Regularizagéo:

“Conforme lei (4277/2018 — art. 5.° - pardgrafo Unico) — “Concordo que ndo serei indenizado pela
benfeitoria realizada na area frontal do imovel na hipétese de desapropriagdo do mesmo.”.
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ANEXO EDIF 4 - TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS E OBTENCAO DO HABITE-SE

TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS

Para fins de Concessdo de Habite-se junto a Secretaria de Obras, o Responsavel técnico

Titulo
_ CREA/CAU CPF/CNPJ responsavel pela execucdo
da obra referida neste documento, e 0 proprietario
inscrito sob 0 CPF/CNPJ
, abaixo assinados, informam ter cumprido as obrigacGes estabelecidas

na legislacdo municipal, e no Termo de Ciéncia constante na Planta de Aprovacao e estdo cientes das
san¢des de natureza administrativa, civel e penal do descumprimento dessas obrigacGes e do presente
termo. DECLARAM, sob as penas da Lei, que a edificacdo construida no(s) lote(s) :

da(s) quadra(s) , Situado no logradouro

, N.° . Bairro atendeu as

condicdes e parametros previstos pelas legislagdes, vigentes, foi executada conforme projeto aprovado
através do Processo N.° , Alvara N.° e respondem

integralmente pelas informagdes prestadas. DECLARAM ainda que, estdo cientes de que a assinatura
do presente Termo de Responsabilidade ndo os isenta da obrigacdo de terem as demais exigéncias
legais necessarias a implantacdo da edificacdo e que qualquer alteracdo a ser realizada ap6s concessao
do Habite-se deveréa ser previamente aprovadas mediante licenciamento prévio.
Em anexo seguem: comprovante da destinacao do entulho, AVCB (quando necessario), fotos e demais
documentos exigidos.

Itanhaém, / /

*Responsavel Técnico pela execucdo da obra
CREA/CAUI/CFT N.°

*Proprietario do Imdvel ou representante legal
CPF/CNPJ
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ANEXO EDIF 5 - PRAZO DE VALIDADE DOS ALVARAS DE CONSTRUCAO

AREAEM m? A CONSTRUIR PRAZO
CONSTANTE DO ALVARA ( MESES)
Até 100 18
Acima de 100 e até 250 24
Acima de 250 e até 500 36
Acima de 500 48
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Residéncia Unifamiliar - R.1

LOTE PADRAO 12,00mX25,00m
e 300,00m? de area
ME|O DE QUADRA

7 7
/ / EDICULA /
/T.O. ATE 12% /
2.00

2,00

T.0.=50%
C.A=1,00

SEM LAJE

PARA
ABR|GO DE
AUTO

6,00

I
|
|

4,00

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

A area coberta do recuo
lateral pode ser
fracionada,

Sempre verificar antes de
elaborar o projeto a
situagdo cadastral do
imovel, verificando se ha
processos anteriores que
devem constar no projeto.
Na Avenida Beira Mar o
recuo frontal obrigatdrio
deve ser 5,00m.
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LOTES NAO PADRAO (com
testada menor de 12,00m)

- A area coberta do recuo

4 4 Fd
/ EDICULA / |ateral pode ser
T.0. ATE 12% .
/ 2 / fracionada.

% - Sempre verificar antes de

elaborar o projeto a

situacdo cadastral do

imovel, verificando se ha

processos anteriores que

devem constar no projeto.

- Na Avenida Beira Mar o

recuo frontal obrigatério
deve ser 5,00m.

1,50

/

T.0.=50%

/C.A.=1,00

FARA
ABRIGO DE
AUTO

6,00

/

I
|
|

4,00

TODAS AS MEDIDAS ESTAQ EM METROS
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LOTE PADRAO (12,00X25,00)m e
300,00m? de area
EM ESQUINA

- A area coberta do recuo

/ / EDICULA |ateral pode ser
T.0.ATE 12°/ .
fracionada.

2,00 8 - ifi
“] Sempre verificar aptes de
elaborar o projeto a

situagdo cadastral do
imovel, verificando se ha
processos anteriores que
devem constar no projeto.
SEMLAJE - Na Avenida Belra Mar o

T.0.=50% z;f‘ recuo frontal obrigatdrio

C.A=1,00 deve ser 5,00m.

PARA
ABRIGO BE
AUTO

9

4.00

TODAS AS MEDIDAS ESTAQ EM METROS
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Paragrafo unico 1082/77
R.1 - GEMINADAS

10,00 - Memorial de desdobro de |ote
" Eepicua /| EDicuLA © - Situagao atual e pretendida
TO-ATET2% | TO.ATEAZ% - A area minima de cada lote ap6s
9 0 desdobro deve ser 125,00m?,
fﬂ - E permitido geminar em toda a
1,50 cidade exceto no Céd. 1 (entre

praia e linha férrea).

Entre a Rua Maranhdo até a
divisa com o loteamento Estancia
Balnearia Tupy no Cdd. 2 (entre
linha férrea e pista) € PROIBIDO

N |
NN

geminar.
, 1.0.=60% | T.0.=60% ] -  Entre a Rua Maranhao (Estancia
C.A.=1.20 | C.A=1.20 o ) .
SEM LAJE Balnearla Itanhaém) até a Rua

Harry Forssell é permitido o
desdobro de lote, desde que cada
parte figue com no minimo 5,00m
de testada e 125,00m? de area
mesmo sem construcdo.

PARA
ABRIGO DE
AUTC

B \\\
PARA T
ABﬂj}%DE\J
6,00 |

OBRIGATORIO UMA VAGA POR RESIDENCIA

RECUC
FROMNTAL DE

5.00m 5 / EM ESQUINA O REGUO MINIMO

yd DEVE SER DE 5,00m

. 500 | 500

TODAS AS MEDIDAS ESTAC EM METROS
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Residéncia Multifamiliar R.2.1 -
SOBREPOSTA

(Duas casas, sendo uma térrea
€ uma superior)

EDiCULA
T. o ATE 12 /o

1,50

j PERMITIDO EM TODA CIDADE EM

i | LOTES DE 10,00m a 15,00m DE TESTADA,
EXCETO EM LOTEAMENTOS
DESTINADOS A CHACARA,

- Quadro de fragéo ideal {QFI).

- Definir em planta areas comuns
e privativas mesmo quando
descobertas.

SEM LAJE

m/
to
TRE o
&
frzl 2
€ | @
—— T 7 OBRIGATORIC UMA VAGA POR RESIDENCIA
AREA AREA ]
PRIVATIVA PRIVATIVA o
DESCOBERTA DESCOBERTA (=]
o)
]
AREA COMUM
L 10,00

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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Residéncia Multifamiliar
R.2.2 - SOBREPOSTA
(Até quatro casas, sendo no
maximo duas no térreo e
duas no superior)

EDiCULA
TO ATE 12/g

1,50 1 50% PERMI|TIDO ONDE PODE GEMINAR
, ’ EM LOTES DE 10,00m a 20,00m DE
TESTADA.

-Quadro de fragdo ideal (QFI).
-Definir em planta areas comuns e
privativas mesmo quando descobertas.

SEM LAJE

11}
s 50
(@]
HE|l 2
ez 2
Y ©
OBRIGATORIO UMA VAGA POR RESIDENCIA
AREA AREA
PRIVATIVA PRIVAT VA o
DESCCBERTA DESCOBERTA =]
to]
—
AREA COMUUM
L 10,00 |

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR

/7 L/ v A IV Ve Ve 7
EDICULA - EDICULA EDICULA EDICULA
T.O. ATE 12% T.O.ATE12% | ,T.C.ATE 12% T.O.ATE 12%

DEVE CONTER UM
COMODC FECHADO

SEM LAJE

1,50 1,50(1,50] 1,50
T.0.=60% T.0.=60% ABERTQ
C.A=120 C.A=120
=3
T}
| 5,00 | 5,00 | 5,00 | 5,00 |
| 20,00 |
RUA TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

Memorial de desdobro de lote.
Situagdo atual e pretendida.

Em locais onde ¢ PROIBIDA a construgdo de residéncia geminada
aprova-se a construgdo de R.2.3 desde que:
- O lote possua no minimo 450,00m? de area quando for esquina;
-~ O lote possua no minimo 500,00m? de area quando for no meio da
quadra;
-- (Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 6,00 de
testada e 150,00m? de area.

Em locais onde a construcdo de residéncia geminada é permitida,
aprova-se a construgdo de R.2.3 desde que:
-- O lote possua no minimo 375,00m? de area quando for esquina;
— O lote possua no minimo 500,00m? de drea quando for no meijo da
quadra;
-- Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 5,00 de
testada e 125,00m? de area.
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE
ESQUINA ONDE E PERMITIDO GEMINAR

/7 7/ 7/ /
EDIGULA /EDICULA / EDICULA /]
TO.ATE12% £ T.0.ATE 12% T.0.ATE 12%
o
S
(\H
<
2
o
DEVE CONTER UM
CAOMODOG FECHADG
SEM LAJE
1,50 1,50 1,50
T.0.=60%
T.0.260% [-A=120" 1 15 —60% .
C.A=1.20 C.A=1.20
ABERTO
o
o
Te)
| 5,00 L 5,00 | 5,00 |
I 15,00 ]
RUA
- Memorial de desdobro de |ote. TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

-  Sijtuagao atual e pretendida.

- Em locais onde ¢ PROIB|IDA a construgdo de residéncia geminada
aprova-se a construgdo de R.2.3 desde que:
- O lote possua no minimo 450,00m? de area quando for esquina;
- O |ote possua no minimo 500,00m? de area quando for no mejo da
quadra;
- Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 6,00 de
testada e 150,00m? de area.

- Em locais onde a construgdo de residéncia geminada € permitida,
aprova-se a construgdo de R.2.3 desde que:
— O lote possua no minimo 375,00m? de area quando for esquina;
— O lote possua no minimo 500,00m?2 de area quando for no meijo da
quadra;
— Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 5,00 de
testada e 125,00m? de area.
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE
ESQUINA ONDE E PRO|BIDO GEMINAR

7 7 1/ 77 / 7
EDICULA EDICULA EDICULA /
/T.O.ATE 12% / TO.ATE12% ¢ T.O.ATE12%
=
o
C\E
<
)
o
DEVE CONTER UM
_COMODO FECHADO
SEM LAJE
1,50 1,50 1,50
T.0.=60% T.0.=60% T.0.=60% o ABERTO
C.A=1.20 C.A=1.20 CA=1.20 (2
ABERTO
=)
=]
e
L 6,00 | 8,00 | 6,00 |
RUA
Memorial de desdobro de |0te_ TODAS AS MEDIDAS ESTAQ EM METROS

Situagao atual e pretendida.

Em locals onde é PROIBIDA a construgdo de residéncla geminada
aprova-se a construcao de R.2.3 desde que:
-- O |ote possua no minimo 450,00m? de area quando for esquina;
-- O |lote possua no minimo 500,00m? de area quando for no meijo da
quadra;
-- Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 6,00 de
testada e 150,00m? de area.

Em locais onde a construgdo de residéncia geminada é permitida,
aprova-se a censtrucio de R.2.3 desde que:
-- O lote possua no minimo 375,00m? de area quando for esquina;
- O lote possua no minimo 500,00m? de area quando for no meio da
quadra;
-- Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 5,00 de
testada e 125,00m? de area.
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R.3.1 CONDOMINIO Quadro de fragdo ideal QF|;

- Area minima do terreno 500m?2:

2,00 2,30
1 1 - Maximo 8 casas ou 40,00M de
=1 1,00 fachada continua por bloco com
o 1 distdncia minima entre blocos de
. 130 2,40m;
ng Unid 1 | - Recuo de frente obrigatdrio 5,00m;
§j§ ! - E permitido enclausurar uma vaga
: de estaclonamento;
. | - Obrigatorio uma vaga por residéncia
"; Unid 2 | com  medidas  minimas  de
i; | (2,20x4,50)m:
I - T.0=0,60
! - CA=120
af |
iz Unid 3 I |Cada residéncia
£ ' ldevera ter no
: minimo 4,00 de
57 ) =) . |testada.
%Té' Unid 4 ik |
%g- |
|
@ = l
i Unid 5 |
g2 |
|
o !
iz Unid 6 '
Lel 2304/97: Nas iz |
edificacdes I
multifamiliares  sera :
permitido o uso de §§ Unid 7 :
manobrista, desde 1 ; |
que se deslogue um ; 2130
s0 veiculo para |
ermitir a saida do - !
seiculo enclausurado E Unid8 1 | , | Minimo 1.20+0,10 (MURO)
: £ ——h’so para passagem de pedestres
2,20 iRecuo obrigatdrio da residéncia
RliECIU%FRONTAL laté a passagem de pedestre
MINIMO DE 5,00m
VAGA 2 Minimeo 1,20 para
< passagem
LIXEIRA: De acordo com a Lel
1082/77: Possuir local destinado a . )
depésito de lixe do condominio, com Ate 10‘7,0 da area do recuo frontal
area calculada na proporgio de um oprigatorlo Guarita com W.C. de no
volume de 20 litros por unidade 1 minimo 1,20x1,00
residencial, junto ao logradouro plblico. :
8{ l_ Banheiro de 1,20x1,00
w

RUA

| TODAS AS MEDIDAS ESTAC EM METROS
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COMERCIO EM LOTE
DE ESQUINA

T.0.=70%
C.A=2.10

/

RUA

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS

2,50

RUA

Estado de Sdo Paulo

Minimo 10,00m de testada e
250,00m? de area;

De acordo com a Le] 1082/77 e
2034/97 € permitido a construgdo de
Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
em corredores comerciais ZONA Z4;
Comércio em Z1 segue a
implantacao de residéncia;

A soleira devera ter no minimo
0,20m acima do nivel da rua;
Obrigatodrio banheiros PNE seguindo
a NBR 9050 tendo medidas minimas
de 1,50mx1,70m e a porta devera
ter no minimo 0,80m com abertura
para fora;
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COMERCIO EM LOTES
NO MEIO DE QUADRA

- Minimo 10,00m de testada e
250,00m? de area;

2,00

- De acordo com a Lej 1082/77 e

2 50 2034/97 é permitido a construgao de
Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
em corredores comercials ZONA Z4;

- Comércio em Z1 segue a
implantacéao de residéncia:

- A soleira devera ter no minimo
0,20m acima do nivel da rua;

T.0.=70% - Obrigatério banhelros PNE seguindo

C.A=2.10 a NBR 9050 tendo medidas minimas

de 1,50mx1,70m e a porta devera

ter no minimo 0,80m com abertura

para fora;

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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COMERCI|O EM LOTES
NO ME|O DE QUADRA

/ -  Minimo 10,00m de testada e
/ . gD;i‘;LgA 250,00m? de area;
j - De acordo com a Lej 1082/77 e

2034/97 é permitido a construgdo de
Comércios na ZONA MISTA (Z3) e
em corredores comerciais ZONA Z4;
- Comércio em Z1 segue a
implantacao de residéncia;
- A soleira devera ter no minimo
0,20m acima do nivel da rua;
T.0.=70% - Obrigatdrio banheiros PNE seguindo
C.A=210 a NBR 9050 tendo medidas minimas
de 1,50mx1,70m e a porta devera
ter no minimo 0,80m com abertura
para fora;

4,50

TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM METROS
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REMANEJAMENTOQO DE LOTES

SITUAGAO ATUAL

LOTE LOTE

- E permitido remanejamento
de lotes com proprietarios
diferentes;

- As construcdes exlIstentes
nos lotes deverao estar ou

LOTE LOTE serem regularizadas;

@ T T @ . * A parte do lote a ser
remanejada podera ser
inferior a 125,00m? na
situacaoc intermediaria;

- Na sjtuagdo pretendida as

duas partes deverao ter no
minimo 125,00m?, quando
forCod.2 (entre  linha
férrea e pista) e Céd. 3

RUA RUA

SITUACAO INTERMEDIARIA

LoTe Lote (entre pista e serra). No
Cod. 1 (entre prala e linha

LOTE férrea) as duas partes

1P * LoTE deverdo ter no minimo
250,00m>,

Lore

LOTE
LGTE @ LOTE
LOTE
1P LOTE

RUA

RUA

SITUACAO PRETENDIDA

LOTE

LOTE

LOTE

LOTE1PE 2

LOTE LOTE

LOTE
1 P LOTE

RUA

RUA
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